Minister Data: 07 czerwca 2022 .
Rozwoju i Technologii Znak sprawy: DP-1V.0220.25.2022

Pan

Marcin Warchot

Sekretarz Stanu

w Ministerstwie Sprawiedliwosci

Dotyczy: Projektu ustawy o zmianie ustawy - Prawo o notariacie oraz zmianie niektérych innych
ustaw (UD 383 — uzgodnienia miedzyresortowe)

Szanowny Panie Ministrze,

w odpowiedzi na pismo z 19 maja 2022 r., znak: DLPC-V.412.1.2012, zawierajgce prosbe
o zgtoszenie ewentualnych uwag do projektu ustawy o zmianie ustawy — Prawo o notariacie oraz
niektérych innych ustaw, zwanego dalej: ,Projektem”, uprzejmie przedstawiam nastepujgce

stanowisko:

1) W odniesieniu do art. 1 pkt 9 Projektu przewidujgcego zmiane art. 49 § 2 ustawy - Prawo
o notariacie, wskazac nalezy, ze tres¢ tego przepisu jest niespdjna z proponowanym brzmieniem
art. 1 § 1 ustawy Prawo o notariacie. Zgodnie z projektowanym art. 49 § 2 ustawy - Prawo
o notariacie Skarb Panstwa jest odpowiedzialny solidarnie z notariuszem za szkode wyrzadzong
przy wykonywaniu czynnosci notarialnych zwigzanych z rozpoznawaniem wniosku o wpis do ksiegi
wieczystej lub wydawaniem notarialnych nakazéw zaptaty. Tymczasem, stosownie do
projektowanego art. 1 § 1 pkt 2 ustawy - Prawo o notariacie, zadania te stanowig ,,czynnosci
z zakresu ochrony prawnej” wymienione w projektowanym art. 79 pkt 1d i pkt 5a ustawy - Prawo
o notariacie, a nie ,,czynnosci notarialne”, o ktédrych mowa w art. 1 § 1 pkt 1 ustawy - Prawo
0 notariacie. Przepis art. 1 § 1 w proponowanym przez Projektodawce brzmieniu wprowadza
wyrazny podziat dokonywanych przez notariusza czynnosci na ,czynnosci notarialne” oraz

,Czynnosci z zakresu ochrony prawnej”.

Stosownie do powyiszego, proponuje dostosowanie brzmienia art. 49 § 2 ustawy - Prawo

o notariacie do pozostatych przepisow projektowanej ustawy poprzez nadanie mu nastepujgcego
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brzmienia: ,Skarb Panstwa jest odpowiedzialny solidarnie z notariuszem za szkode wyrzadzong
przy wykonywaniu czynnosci z zakresu ochrony prawnej zwigzanych z rozpoznawaniem wniosku

o wpis do ksiegi wieczystej lub wydawaniem notarialnych nakazow zapfaty”.

2) Za zbedny nalezy uznaé przepis art. 1 pkt 2 Projektu, nadajacy art. 2 § 1 ustawy — Prawo
0 notariacie nastepujace brzmienie: ,notariusz jest funkcjonariuszem publicznym”. Kwestia ta
zostata juz bowiem uregulowana w obowigzujgcym art. 115 § 13 pkt 3 ustawy z dnia 6 czerwca

1997 r. — Kodeks karny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1138).

3) W projektowanym przepisie art. 79 pkt 1d ustawy - Prawo o notariacie przewiduje sie
powierzenie notariuszowi nowej czynnosci - rozpoznawania wnioskéw o wpis w ksiedze wieczystej
dotyczacy ustanowienia i obcigzenia odrebnej wtasnosci lokalu prawami rzeczowymi oraz innymi
roszczeniami dotyczgcymi tego lokalu, jak réwniez rozpoznawania wnioskdw o wpis w ksiedze
wieczystej dotyczacy ustanowienia odrebnej witasnosci lokali przytagczenia i odtgczenia
nieruchomosci lub ich czesci wraz z ujawnieniem w ksiegach wieczystych ograniczonych praw
rzeczowych, ograniczen w rozporzadzaniu oraz innych praw i roszczen. W przepisie tym nie
wskazano rodzaju lokalu, ktérego dotyczy wniosek o wpis w ksiedze wieczystej. Podobnie,
w uzasadnieniu Projektu nie wyszczegdlniono rodzaju lokali, w odniesieniu do ktérych mozliwe
bedzie dokonywanie przez notariuszy wpisow] w ksiegach wieczystych, podkreslajgc, ze
projektowana ustawa przyznaje notariuszom uprawnienie do dokonywania wpiséw w ksiegach
wieczystych wtasnosci nieruchomosci zwigzanych z ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokali oraz
wpisaniem hipoteki obcigzajgcej odrebng wiasnos¢ lokalu, w tym w szczegdlnosci w zwigzku

z zaktadaniem nowych ksigg wieczystych, gdy zbywca jest przedsiebiorca.

Tymczasem, w projektowanym art. 6268 § 12 ustawy - Kodeks postepowania cywilnego odniesiono
sie do czynnosci wpisu przez notariusza odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego oraz
ograniczonych praw rzeczowych z nim zwigzanych, za posSrednictwem systemu

teleinformatycznego.

Wobec powyiszego, zasadne bytoby ujednolicenie ww. regulacji poprzez wyrazne ograniczenie
czynnosci wytgcznie do lokali mieszkalnych albo wskazanie o stosowaniu tej regulacji do wszystkich

lokali, bez wzgledu na ich funkcje.

Ponadto, pragne zwrdci¢ uwage, iz zgodnie z obowigzujgcym przepisem art. 3 ust. 1 i 2 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048) w razie wyodrebnienia
wiasnosci lokali wtascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci wspélnej jako prawo

zwigzane z wtasnoscig lokali, natomiast nieruchomo$¢ wspdlng stanowi grunt oraz czesci budynku



i urzadzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali (wspdtwtasnosé przymusowa).
Majac na uwadze powyzisze, proponuje rozwazenie wyraznego wskazania w Projekcie, iz notariusz
jest réwniez uprawniony do dokonywania wpiséw w ksiegach wieczystych dotyczacych

nieruchomosci (gruntow), z ktérych wyodrebnia sie wtasnosé lokali.

4) Stosownie do projektowanego art. 79 pkt le ustawy - Prawo o notariacie po rozpoznaniu
whniosku o wpis w ksiedze wieczystej notariusz powiadamia strony czynnosci oraz bank, na rzecz
ktorego zostata wpisana hipoteka o dokonanym wpisie wraz z pouczeniem o przystugujgcym

srodku zaskarzenia.

Wskazane bytoby zastgpienie w ww. artykule pojecia ,bank” pojeciem uniwersalnym ,wierzyciel”,
ktorym postugujg sie przepisy ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.
U. z 2019 r. poz. 2204, z pdin. zm.). Ponadto, ani z przepiséw Projektu, ani z jego uzasadnienia nie
wynika bezposrednio, ze jedynie bank moze byé wierzycielem hipotecznym w przypadku

dokonywania przez notariusza wpisu hipoteki - ograniczonego prawa rzeczowego.

5) W art. 2 Projektu, odnoszacym sie do projektowanego przepisu art. 2 § 2b ustawy - Prawo
o ustroju sadéw powszechnych, wymieniono akty prawne, w ktdrych przyznano notariuszom nowe
uprawnienia do dokonywania czynnosci z zakresu ochrony prawnej. W przepisie tym nie wskazano
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, chociaz zmiany proponowane
w tej ustawie przewidujg mozliwos¢ wykonywania przez notariuszy czynnosci w zakresie
prowadzenia ksigg wieczystych, mozliwos¢ wykonywania przez notariuszy i pracownikdéw
kancelarii notarialnej czynnosci zwigzanych z przechowywaniem ksigg wieczystych oraz mozliwos¢
rozpoznawania przez notariuszy wnioskdéw o dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej. W zwigzku
z powyzszym, projektowany przepis art. 2 § 2b ustawy - Prawo o ustroju sadow powszechnych
wymaga uzupetnienia o odestanie do ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych

i hipotece.

6) Watpliwosci budzi i wyjasnienia wymaga, czy notarialny nakaz zapfaty, o ktérym mowa
w art. 1 pkt 22) Projektu, od ktdérego skutecznie nie wniesiono sprzeciwu wywotuje skutki,
okreslone w art. 199 § 1 pkt 2 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania
cywilnego, ktory stanowi, iz sad odrzuci pozew, jezeli o to samo roszczenie pomiedzy tymi samymi
stronami sprawa jest w toku albo zostata juz prawomocnie osgdzona. Do kwestii tej nie odniesiono
sie w przepisach Projektu ani nie zostata ona wprost omdwiona i przesgdzona w uzasadnieniu
Projektu, gdzie podano, ze ,rolg notariusza nie bedzie rozstrzyganie sporu o charakterze cywilnym,

a jedynie potwierdzenie istnienia niekwestionowanego przez dfuznika roszczenia pienieznego



i umozliwienie wierzycielowi uzyskanie tytutu egzekucyjnego, bez koniecznosci kierowania pozwu
do sadu.” Ponadto, w Projekcie brak jest odniesienia sie do sytuacji wydania notarialnego nakazu
zapfaty i orzeczenia sagdowego w odniesieniu do tego samego roszczenia i skutkéw jakie moze to

wywotac.

7) Proponuje rozwazenie dodania do ustawy - Prawo o notariacie, odpowiednio jako art. 95 cb
oraz art. 95ya, przepisdw stanowigcych, iz notariusz moze sporzadzac odpisy aktéw poswiadczenia
dziedziczenia, a takze odpisy europejskich poswiadczen spadkowych, o ktédrych mowa w art. 23
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1990), w postaci elektronicznej, a nastepnie opatrywaé¢ je kwalifikowanym podpisem
elektronicznym i przekazywaé witasciwemu starosScie za pomocg srodkdow komunikacji
elektronicznej. Zgodnie art. 23 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne
i kartograficzne notariusze przekazujg starostom odpisy aktdw poswiadczenia dziedziczenia oraz
odpisy europejskich poswiadczen spadkowych. Proponowana zmiana stuzytaby usprawnieniu

i przyspieszeniu przekazywania w/w dokumentdw.

Z upowaznienia, z wyrazami szacunku
Olga Semeniuk
Sekretarz Stanu
/ kwalifikowany podpis elektroniczny /

Sprawe prowadzi: Agnieszka Krzesniak-Beczek
E-mail: agnieszka.krzesniak-beczek@mrit.gov.pl
Telefon: 22 411 93 87
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